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Styrelsen for Brf Begonian far harmed

Forvaltningsberattelse Zacimeza™

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Belopp i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-01-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-
07-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-08. Foreningen har sitt site i Umed kommun.

Arets resultat r inte jimforbart med ett normalér, da inflyttning skett successivt frin september 2022.

Antagen budget (oforandrad enligt ekonomisk plan) for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 666 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -40 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Begonian 1 i Umea Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 78 lagenheter och en
overnattningslidgenhet for uthyrning samt killargarage med 65 garageplatser. Byggnaderna ar uppforda 2022.
Fastigheternas adresser dr Lagmansgatan 30 A-C, 32 och 34 A-D, 903 55 Umea.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar Vésterbotten. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelse.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kdk 20
3 rum och kok 40
4 rum och kdk 11

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 65 platser i kdllargarage
Total tomtarea 5002 m?
Bostadsarea 5614 m?
Garagelokaler 845 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Underhallsplan: Foreningen saknar underhallsplan. En underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande
underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken péa det belopp som
arligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Enligt foreningens stadgar ska avséttning till fond ske arligen enligt antagen underhallsplan. Styrelsen tar beslut om
underhallsplan ar tva. Forsta arets avséttning enligt ekonomisk plan, minst 30 kr/m2 BOA.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden foreslas for det forsta forkortade verksamhetsaret med 56 424 kr, vilket
motsvarar 168 810 for ett helar (30 kr/m?) enligt ekonomisk plan.

Den byggande styrelsen (utsedd av OF Bygg) bestod av Gunnar Ahlgren (ordférande), Andreas Hansson och Sven
Oskarsson (ledaméter), Lars Fredriksson (suppleant).

Efter senaste stimman 2022-12-14 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Johan Jansson Ordférande 2023
Nora Fredriksson Ledamot 2023
Frida Olofsson Ledamot 2023
Ulf Bergstrom Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Jonas Engstrom Suppleant 2023
Kyungjin Kim Suppleant 2023

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Ernst & Young AB Sofie Nordgren Auktoriserad revisor 2023

Georg Fors Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carl Graeve 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ellen Bjorkholm 2023

Mona Svanstrom 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till O personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 138 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 125 personer.

Foreningens arsavgift hojdes, efter beslut av den byggande styrelsen, med 10% fran 2022-09-01 med anledning av
okade drifts- och réntekostnader. For det kommande verksamhetsaret har nuvarande styrelse inte fattat ndgot beslut om
avgiftsjustering men beroende pa hur drifts- och rintekostnader utvecklas kan ett sadant beslut fattas under aret.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplétna.
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Flerarsoversikt

Har kommer sd smaningom nyckeltal for de fem senaste aren att visas.

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 1303 0
Resultat efter finansiella poster -706 0
Balansomslutning 252 504 73 597
Soliditet % 73 11

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 7800 000 0 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 0 0

Nya insatser och
upplatelseavgifter 176 285 000

Arets resultat -705 848

Vid érets slut 184 085 000 0 0 -705 848

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Arets resultat -705 848

Summa -705 848
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden -56 424
Att balansera i ny rikning i kr - 762272

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1302 730 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 59 234 0
Summa rorelseintikter 1361 964 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -684 673 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -178 121 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -665 832 0
Summa rorelsekostnader -1 528 626 0
Rorelseresultat -166 662 0
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 3832 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -543 018 0
Summa finansiella poster -539 186 0
Resultat efter finansiella poster -705 848 0
Arets resultat -705 848 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 250 826 659 71 945 825
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 101 229 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 250 927 888 71 945 825
Summa anliggningstillgangar 250 927 888 71 945 825

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3626 0
Ovriga fordringar Not 12 3144 1651 531
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 131 828 0
Summa kortfristiga fordringar 138 598 1651531
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 440 456 0
Summa kassa och bank 1 440 456 0
Summa omsittningstillgdngar 1579 054 1651531
Summa tillgangar 252 506 943 73 597 356
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 085 000 7 800 000

Summa bundet eget kapital 184 085 000 7 800 000

Fritt eget kapital

Arets resultat -705 848 0

Summa fritt eget kapital -705 848 0

Summa eget kapital 183 379 152 7 800 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 0 60 646 531

Summa langfristiga skulder 0 60 646 531

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 67 404 000 0
Leverantorsskulder 811 955 0
Skatteskulder 56 000 0
Ovriga skulder 0 5150 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 855 835 0
Summa kortfristiga skulder 69 127 790 5150 825
Summa eget kapital och skulder 252 506 943 73 597 356
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjar
Installationer (laddplatser elbil) Linjar

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1028 176 0
Hyror, garage 300 150 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -73 600 0
Elavgifter 48 004 0
Summa nettoomsittning 1302730 0

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar, pant- & dverltelseavgifter 59 174 0
Ovriga rérelseintikter 60 0
Summa ovriga rorelseintékter 59 234 0

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -56 000 0
Forsdkringspremier -22 745 0
Kabel- och digital-TV -25 053 0
Serviceavtal (hissar) -12 057 0
Sné- och halkbekdmpning -27 546 0
Vatten -59 102 0
Fastighetsel -210 908 0
Uppvarmning -201 338 0
Sophantering och atervinning -16 408 0
Forvaltningsarvode drift, stdd & fastighetsskotsel -53 517 0
Summa driftskostnader -684 673 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -92 187 0
Ovriga forvaltningskostnader -25 800 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -60 134 0
Summa dvriga externa kostnader -178 121 0
Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -662 341 0
Avskrivning Installationer -3491 0
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar -665 832 0
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter fran bankkonton 3 802 0
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 30 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3832 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -542 999 0
Ovriga rintekostnader -19 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -543 018 0

9 | ARSREDOVISNING Brf Begonian Org.nr: 7696358493
Iransaktion 09222115557

Signerat JJ, FO, NF, UB, GF, SN




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 58 995 000 0
Mark 12 950 825 0
71 945 825 0
Arets anskaffningar
Byggnader 179 543 175 58 995 000
Mark 0 12 950 825
179 543 175 71 945 825
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 251 489 000 71945 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -662 341 0
-662 341 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -662 341 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 250 826 659 71945 825
Varav
Byggnader 237 875 834 58 995 000
Mark 12 950 825 12 950 825
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 0 0
Arets anskaffningar
Installationer 104 720 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 104 720 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0 0
Arets avskrivningar
Installationer -3 491 0
-3 491 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -3 491 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 491 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 101 229 0
Varav
Installationer 101 229 0
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3626 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 626 0
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Momsfordringar 3144 0
Andra kortfristiga fordringar 0 1 651 531
Summa ovriga fordringar 3144 1651 531
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintikter 12 559 0
Forutbetalda forsdkringspremier 21157 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 92 187 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5925 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 828 0
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 126 816 0
Transaktionskonto 1313 640 0
Summa kassa och bank 1 440 456 0
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Nasta ars villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut 67 404 000 0
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 67 404 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. Lanet &r utbetalt 2022-11-03.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ingaende skuld Omsatta lan  Arets amorteringar  Utgaende skuld

Stadshypotek AB 2,80% 2023-02-03 67 404 000 0 0 67 404 000
*Senast kiinda riintesats, ny rénta fran 2023-02-03 ér 3,359% och lanet dr amorteringsfritt tillsvidare.

Nista villkorséndring dr 2023-05-03.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypotek 1an om 67 404 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar Iangsiktig. Féreningen har for avsikt att omforhandla
eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 298 824 0
Upplupna elkostnader 104 566 0
Upplupna viarmekostnader 66 368 0
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 6319 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 091 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 357 667 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 855 835 0
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 67 404 000 0

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.

12 | ARSREDOVISNING Brf Begonian Org.nr: 7696358493
Transaktion 09222115

Signerat JJ, FO, NF, UB, GF, SN




Styrelsens underskrifter

Umed 2023 - datum som framgar av véra elektroniska underskrifter

Johan Jansson Ulf Bergstrom

Nora Fredriksson Frida Olofsson

Vér revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av véra elektroniska underskrifter

Ernst & Young AB
Sofie Nordgren Georg Fors
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B rf B e g O n i a n for Brf Begonian i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Lo 37 ek Liteed
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