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Valkommen till arsredovisningen for Brf Begonian Umea

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Umea.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-11 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Begonian 1 2022 Umead

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Lansforsakringar Vasterbotten

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2022.

Foreningen har 78 bostadsratter om totalt 5 614 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 459 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Jansson
Tony Norgren
Elsa Bergstrom
Therese Hamrén
Jonas Engstrom
Jan Danielsson

Nora Felicia Abnersson Fredriksson

Valberedning

Anders Bostrom

Mikael Magnusson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Sofie Nordgren Auktoriserad revisor Ernst & Young

Mikael Hansson Fortroendevald revisor BRF Begonian Umead
Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning mm Nabo

Fjarrvarme, el, bredband Umea Energi
Forsakringstjanster Lansforsakringar Vasterbotten
Hisstjanster Schindler hiss

Lanetjanster Nordea

Lastjanster QT Systems
Parkeringstjanster Aimo park

Revisionstjanster Ernst & Young

Sno6- och halkbekdampning Umea Logistikgrupp
Sophantering, vatten, dagvatten Umea Vatten och avfall, Vakin
Stadtjanster Allservice hemtrivsel
Styrelseadministration Boardeaser

Teknisk forvaltning mm Norrskenet service

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ager fastigheten Begonian 1 i Umed Kommun. Fastigheternas adresser ar Lagmansgatan 30 A, B, C, 32 och 34 A, B, 903
55 Umea.

Pa fastigheten finns tre byggnader uppférda med totalt 78 lagenheter. Till detta finns en 6vernattningslagenhet och 23 extra forrad
for uthyrning till féreningens medlemmar. | féreningen finns gemensamma anlaggningar i form av en bastu/relax, ett gym, ett
hobbyrum, ett antal cykelférrad, lekplats och grillplats pa innegarden samt tva gastparkeringsplatser for bilar och en
handikappanpassad bilplats pa innegarden. Utdver detta finns ett kéllargarage for foreningens medlemmar med 65 garageplatser
(inklusive 12 platser forsedda med elbilsladdning).

Byggnaderna ar uppférda 2022 och innergarden fardigstilldes under 2023.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Rénteldget har kommit ner jamfort med foregaende ar. Darmed har amorteringstakten pa fastighetslanen 6kats samtidigt som
likviditeten stabiliserats (se kassaflédesanalysen).

Under 2025 gjordes inga justering av arsavgifter. Tidigare justeringar av arsavgifter sedan ekonomisk plan uppréattades av byggande
styrelse:

2022-09-01: 10% (inkluderade garageplatser)
2023-10-01: 5% (inkluderade garageplatser)
2024-01-01: 10% (garageplatser oférandrade)

Framtida amorteringstakt och arsavgiftshdjningar férutses folja ekonomisk plan givet nuvarande rante- och kostnadsutveckling.

Forandringar i avtal
Omlaggning av lanen skedde i februari 2025 efter upphandling.

Ekonomisk férvaltning avtalades under senare delen av 2024 med Nabo (tidigare Riksbyggen). 2025 &r forsta helaret med Nabo som
ekonomisk forvaltare.

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, avtalades under senare delen av 2024 med Norrskenet. 2025 &r forsta helaret med Norrskenet
som fastighetsskotare.

Ovriga uppgifter
Investeringar

| november 2025 gjordes en upphandling av investering i fler laddpunkter for elbilar. Under december installerades darmed tva
ytterligare laddpunkter med 22kW kapacitet utanfoér garaget. Platserna kan nyttjas for elbilsladdning av alla medlemmar med
registrerad bricka/kort mot kostnad. Investeringen berattigade till stod fran Naturvardsverket (Ladda bilen). Stédet berdknas
utbetalas under 2026. Investeringen skrivs av pa 10 ar och belastar de som laddar med ett paslag pa férbrukningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och avgaende medlemmar
under aret var 11. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 131 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 5535602 5582 262 4 801 855
Resultat efter fin. poster -2 075 666 -1 495948 -2 060 000
Soliditet (%) 72 72 73
Yttre fond 1100 786 218 186 161 762
Taxeringsvarde 182 000 000 163 600 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 797 803 694
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,7 81 80
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11872 11976 12 006
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 319 10 410 10436
Sparande / kvm totalyta, kr 218 68 -9
Elkostnad / kvm totalyta, kr 59 74 62
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 69 53 73
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 40 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 175 166 168
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,65 - -
Rantekanslighet (%) 14,90 15,8 17,3

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 221 938 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Foreningen har ett negativt resultat om cirka 2 miljoner men detta inkluderar avskrivningar. Resultatet matt som rorelseintdkter
minus kostnader fére avskrivningar for 2025 &r positivt med 6ver 3 miljoner.

Foreningen har gatt 6ver fran redovisning enligt K2 till K3 i och med detta bokslut. K2 tillat avskrivningar av hela byggnader som en
enhet 6ver en langre, fast period vilket for foreningen gav lagre arlig avskrivning an vad som gors under K3. K3 kraver

komponentavskrivning, vilket innebar att tak, fénster, stammar, osv skrivs av under respektive livsldngd. Overgangen till K3 innebar
darmed att avskrivningarna for féreningen okar betydligt (vilket galler de flesta nybyggda féreningar som nu tvingas ga over till K3)
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Arsredovisning 2025

och att redovisat resultatet efter avskrivningar darmed blir mer negativt dn det annars blivit. Detta paverkar inte féreningens

kassafléde och likviditet som &r positiva.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 184 085 000 - - 184 085 000
Fond, yttre underhall 218 186 - 882 600 1100 786
Balanserat resultat -2984 033 -1542 561 -882 600 -5409 194
Arets resultat -1542 561 1542 561 -2 075 666 -2 075 666
Eget kapital 179 776 592 0 -2 075 666 177 700 926
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5409 194
Arets resultat -2 075 666
Totalt -7 484 860
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 882 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -29 397
Balanseras i ny rakning -8 338 063
-7 484 860

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5535603 5582 262
Ovriga rorelseintdkter 3 12 296 3650
Summa rorelseintakter 5547 899 5585912
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1988 205 -1740375
Ovriga externa kostnader 9 -230 689 -386 090
Personalkostnader 10 -152 974 -180 253
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3477 576 -1995111
Summa rorelsekostnader -5 849 444 -4 301 829
RORELSERESULTAT -301 545 1284 082
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 946 2511
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1775 067 -2782541
Summa finansiella poster -1774 121 -2 780 030
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 075 666 -1 495948
Skatt 0 -46 613
ARETS RESULTAT -2 075 666 -1542 561
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 243 387 898 246 854 998

Maskiner och inventarier 13 69 808 80 284

Pagaende projekt 14 74 161 0

Summa materiella anldggningstillgangar 243 531 867 246 935 282

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 531 867 246 935 282

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 357 42 888

Ovriga fordringar 15 1951 300 955 692

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 99 891 118 618

Summa kortfristiga fordringar 2 091 548 1117198

Kassa och bank

Kassa och bank 213301

Summa kassa och bank 213301

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2091 548 1330500

SUMMA TILLGANGAR 245 623 415 248 265 782
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 184 085 000 184 085 000
Fond for yttre underhall 1100 786 218 186
Summa bundet eget kapital 185 185 786 184 303 186
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5409 194 -2984 033
Arets resultat -2 075 666 -1542 561
Summa ansamlad férlust -7 484 860 -4 526 594
SUMMA EGET KAPITAL 177 700 926 179 776 592
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 66 647 601 67 235 490
Leverantdrsskulder 237 280 151926
Skatteskulder 116 000 112 000
Ovriga kortfristiga skulder 13136 9529
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 908 472 980 245
Summa kortfristiga skulder 67 922 489 68 489 190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245 623 415 248 265 782
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -301 545 1284 082
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3477576 1995111

3176 031 3279194
Erhallen ranta 946 2511
Erlagd ranta -1870451 -2 445 926
Betald inkomstskatt 0 -46 613
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 1306 526 789 166
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 70459 266 777
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 124 614 -707 524
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1501 600 348 419
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -74 161
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 161 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -587 889 -168 510
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -587 889 -168 510
ARETS KASSAFLODE 839 550 179 909
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1105967 926 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1945516 1105 967
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Begonian Umea ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 3,63 %
Fasader 1,01 %
Balkonger 4,46 %
Fonster 1,72 %
Stamledningar VA 2,09 %
Stamledningar Varme 1,27 %
Styr & 6vervakning 4,46 %
Ventilation 3,63 %
El 2,09 %
Hissar 3,06 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 4250940 4250940
Hyresintakter, lokaler 50 650 58 495
Hyresintdkter, p-platser 973 065 973792
Ovriga intédkter 39010 84 350
Intaktsreduktion 0 -40 589
El 221938 255274
Summa 5535 603 5582 262
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 7 -2
Ovriga intékter 754 3652
Ovriga rorelseintikter 11535 0
Summa 12 296 3650
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 89723 31692
Besiktning och service 104 318 78 550
Stadning 122 207 71748
Ovrigt 49 052 8203
Snoskottning 78 574 93 375
Summa 443 874 283 569
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 14 127 13073
Bostader 800 625
Soprum/miljéanlaggning 8250 0
Dérrar och las/porttele 10 690 4 557
VA 0 8 267
Varme 625 0
Ventilation 14 533 22963
El 625 0
Hissar 3820 26434
Balkonger 1034 0
Gard/markytor 313 688
Garage och p-platser 4169 0
Summa 58 986 76 607
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 29397 0
Summa 29 397 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 382923 475 149
Uppvarmning 444 428 344712
Vatten 301 788 255 460
Sophdmtning 93119 119973
Summa 1222 258 1195294
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 90 596 55787
Bredband 83 094 73 119
Fastighetsskatt 60 000 56 000
Summa 233 690 184 906
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 10936 14278
Ovriga férvaltningskostnader 132753 326 978
Revisionsarvoden 29 875 22 875
Ekonomisk forvaltning 57 125 21958
Summa 230 689 386 090
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 122 250 137 050
Ovriga arvoden 2 000 0
Loner, arbetare 0 5750
Sociala avgifter 28 724 37453
Summa 152 974 180 253
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1774785 2781858
Ovriga rantekostnader 282 683
Summa 1775 067 2782541
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 251 489 000 251 489 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 251 489 000 251 489 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 634 002 -2 649 364
Arets avskrivning -3467 100 -1984 638
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 101 102 -4 634 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 243 387 898 246 854 998
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 950 825 12 950 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 153 000 000 134 600 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 182 000 000 163 600 000

Sida 14 av 17
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 104 720 104 720
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 104 720 104 720
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24 436 -14 836
Arets avskrivning -10 476 -9 600
Utgaende ackumulerad avskrivning -34 912 -24 436
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 808 80 284
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 74 161 0
Summa pagaende arbeten 74 161 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5573 56 711
Ovriga fordringar 212 0
Nabo Klientmedelskonto 1207 927 892 665
Borgo 737 589 0
Redovisningskonto moms 0 6316
Summa 1951 300 955 692
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 367 44 002
Fastighetsskotsel 734 0
Forbet forsakringar 30196 0
Forvaltning 22 594 15 500
Forutbet forsakr premier 0 59116
Summa 99 891 118 618
Sida 15av 17
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS-

RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-02-05 2,29 % 66 647 601 67 235 490
Summa 66 647 601 67 235 490
Varav kortfristig del 66 647 601 67 235 490

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 712 601 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15074 27 606
El 39980 31193
Uppvarmning 68 620 68 113
Utgiftsrantor 241 231 336 615
Vatten 82 402 65071
Bredband 5925 0
Forutbetalda avgifter/hyror 455 181 451 647
Ovriga uppl kostn 59 0
Summa 908 472 980 245
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 67 404 000 67 404 000

NOT 20, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna har hojts med 5% fran 1 april, 2026 (garageplatser oférandrade). Detta utifran ett fortsatt 6kat kostnadslage, for att

Oka amorteringstakten i enlighet med ekonomisk plan, och fér att ta hojd for en eventuell investering i fastighetsnara
forpackningsinsamling enligt lagkrav som trader ikraft 1 mars 2027.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Umea

Elsa Bergstrom Johan Jansson
Styrelseledamot Ordférande
Jonas Engstrom Therese Hamrén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tony Norgren
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mikael Hansson Ernst & Young
Fortroendevald revisor Sofie Nordgren
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Begonian Umea

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Umea.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-11 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Begonian 1 2022 Umead

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Lansforsakringar Vasterbotten

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2022.

Foreningen har 78 bostadsratter om totalt 5 614 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 459 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Jansson
Tony Norgren
Elsa Bergstrom
Therese Hamrén
Jonas Engstrom
Jan Danielsson

Nora Felicia Abnersson Fredriksson

Valberedning

Anders Bostrom

Mikael Magnusson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Sofie Nordgren Auktoriserad revisor Ernst & Young

Mikael Hansson Fortroendevald revisor BRF Begonian Umead
Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning mm Nabo

Fjarrvarme, el, bredband Umea Energi
Forsakringstjanster Lansforsakringar Vasterbotten
Hisstjanster Schindler hiss

Lanetjanster Nordea

Lastjanster QT Systems
Parkeringstjanster Aimo park

Revisionstjanster Ernst & Young

Sno6- och halkbekdampning Umea Logistikgrupp
Sophantering, vatten, dagvatten Umea Vatten och avfall, Vakin
Stadtjanster Allservice hemtrivsel
Styrelseadministration Boardeaser

Teknisk forvaltning mm Norrskenet service

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ager fastigheten Begonian 1 i Umed Kommun. Fastigheternas adresser ar Lagmansgatan 30 A, B, C, 32 och 34 A, B, 903
55 Umea.

Pa fastigheten finns tre byggnader uppférda med totalt 78 lagenheter. Till detta finns en 6vernattningslagenhet och 23 extra forrad
for uthyrning till féreningens medlemmar. | féreningen finns gemensamma anlaggningar i form av en bastu/relax, ett gym, ett
hobbyrum, ett antal cykelférrad, lekplats och grillplats pa innegarden samt tva gastparkeringsplatser for bilar och en
handikappanpassad bilplats pa innegarden. Utdver detta finns ett kéllargarage for foreningens medlemmar med 65 garageplatser
(inklusive 12 platser forsedda med elbilsladdning).

Byggnaderna ar uppférda 2022 och innergarden fardigstilldes under 2023.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Rénteldget har kommit ner jamfort med foregaende ar. Darmed har amorteringstakten pa fastighetslanen 6kats samtidigt som
likviditeten stabiliserats (se kassaflédesanalysen).

Under 2025 gjordes inga justering av arsavgifter. Tidigare justeringar av arsavgifter sedan ekonomisk plan uppréattades av byggande
styrelse:

2022-09-01: 10% (inkluderade garageplatser)
2023-10-01: 5% (inkluderade garageplatser)
2024-01-01: 10% (garageplatser oférandrade)

Framtida amorteringstakt och arsavgiftshdjningar férutses folja ekonomisk plan givet nuvarande rante- och kostnadsutveckling.

Forandringar i avtal
Omlaggning av lanen skedde i februari 2025 efter upphandling.

Ekonomisk férvaltning avtalades under senare delen av 2024 med Nabo (tidigare Riksbyggen). 2025 &r forsta helaret med Nabo som
ekonomisk forvaltare.

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, avtalades under senare delen av 2024 med Norrskenet. 2025 &r forsta helaret med Norrskenet
som fastighetsskotare.

Ovriga uppgifter
Investeringar

| november 2025 gjordes en upphandling av investering i fler laddpunkter for elbilar. Under december installerades darmed tva
ytterligare laddpunkter med 22kW kapacitet utanfoér garaget. Platserna kan nyttjas for elbilsladdning av alla medlemmar med
registrerad bricka/kort mot kostnad. Investeringen berattigade till stod fran Naturvardsverket (Ladda bilen). Stédet berdknas
utbetalas under 2026. Investeringen skrivs av pa 10 ar och belastar de som laddar med ett paslag pa férbrukningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och avgaende medlemmar
under aret var 11. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 131 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 5535602 5582 262 4 801 855
Resultat efter fin. poster -2 075 666 -1 495948 -2 060 000
Soliditet (%) 72 72 73
Yttre fond 1100 786 218 186 161 762
Taxeringsvarde 182 000 000 163 600 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 797 803 694
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,7 81 80
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11872 11976 12 006
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 319 10 410 10436
Sparande / kvm totalyta, kr 218 68 -9
Elkostnad / kvm totalyta, kr 59 74 62
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 69 53 73
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 40 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 175 166 168
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,65 - -
Rantekanslighet (%) 14,90 15,8 17,3

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 221 938 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Foreningen har ett negativt resultat om cirka 2 miljoner men detta inkluderar avskrivningar. Resultatet matt som rorelseintdkter
minus kostnader fére avskrivningar for 2025 &r positivt med 6ver 3 miljoner.

Foreningen har gatt 6ver fran redovisning enligt K2 till K3 i och med detta bokslut. K2 tillat avskrivningar av hela byggnader som en
enhet 6ver en langre, fast period vilket for foreningen gav lagre arlig avskrivning an vad som gors under K3. K3 kraver

komponentavskrivning, vilket innebar att tak, fénster, stammar, osv skrivs av under respektive livsldngd. Overgangen till K3 innebar
darmed att avskrivningarna for féreningen okar betydligt (vilket galler de flesta nybyggda féreningar som nu tvingas ga over till K3)
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och att redovisat resultatet efter avskrivningar darmed blir mer negativt dn det annars blivit. Detta paverkar inte féreningens

kassafléde och likviditet som &r positiva.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 184 085 000 - - 184 085 000
Fond, yttre underhall 218 186 - 882 600 1100 786
Balanserat resultat -2984 033 -1542 561 -882 600 -5409 194
Arets resultat -1542 561 1542 561 -2 075 666 -2 075 666
Eget kapital 179 776 592 0 -2 075 666 177 700 926
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5409 194
Arets resultat -2 075 666
Totalt -7 484 860
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 882 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -29 397
Balanseras i ny rakning -8 338 063
-7 484 860

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5535603 5582 262
Ovriga rorelseintdkter 3 12 296 3650
Summa rorelseintakter 5547 899 5585912
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1988 205 -1740375
Ovriga externa kostnader 9 -230 689 -386 090
Personalkostnader 10 -152 974 -180 253
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3477 576 -1995111
Summa rorelsekostnader -5 849 444 -4 301 829
RORELSERESULTAT -301 545 1284 082
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 946 2511
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1775 067 -2782541
Summa finansiella poster -1774 121 -2 780 030
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 075 666 -1 495948
Skatt 0 -46 613
ARETS RESULTAT -2 075 666 -1542 561
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TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 243 387 898 246 854 998
Maskiner och inventarier 13 69 808 80 284
Pagaende projekt 14 74 161 0
Summa materiella anldggningstillgangar 243 531 867 246 935 282
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 531 867 246 935 282
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 357 42 888
Ovriga fordringar 15 1951 300 955 692
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 99 891 118 618
Summa kortfristiga fordringar 2 091 548 1117198
Kassa och bank

Kassa och bank 213301
Summa kassa och bank 213301
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2091 548 1330500
SUMMA TILLGANGAR 245 623 415 248 265 782
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 085 000 184 085 000
Fond for yttre underhall 1100 786 218 186
Summa bundet eget kapital 185 185 786 184 303 186
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5409 194 -2984 033
Arets resultat -2 075 666 -1542 561
Summa ansamlad férlust -7 484 860 -4 526 594
SUMMA EGET KAPITAL 177 700 926 179 776 592
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 66 647 601 67 235 490
Leverantdrsskulder 237 280 151926
Skatteskulder 116 000 112 000
Ovriga kortfristiga skulder 13136 9529
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 908 472 980 245
Summa kortfristiga skulder 67 922 489 68 489 190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245 623 415 248 265 782
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Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -301 545 1284 082

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 3477576 1995111
3176 031 3279194

Erhallen ranta 946 2511

Erlagd ranta -1870451 -2 445 926

Betald inkomstskatt 0 -46 613

Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 1306 526 789 166

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 70 459 266 777

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 124 614 -707 524

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1501 600 348 419

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -74 161

Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 161 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -587 889 -168 510

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -587 889 -168 510

ARETS KASSAFLODE 839 550 179 909

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1105967 926 058

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1945516 1105967

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Begonian Umea ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 3,63 %
Fasader 1,01 %
Balkonger 4,46 %
Fonster 1,72 %
Stamledningar VA 2,09 %
Stamledningar Varme 1,27 %
Styr & 6vervakning 4,46 %
Ventilation 3,63 %
El 2,09 %
Hissar 3,06 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 4250940 4250940
Hyresintakter, lokaler 50 650 58 495
Hyresintdkter, p-platser 973 065 973792
Ovriga intédkter 39010 84 350
Intaktsreduktion 0 -40 589
El 221938 255274
Summa 5535 603 5582 262
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 7 -2
Ovriga intékter 754 3652
Ovriga rorelseintikter 11535 0
Summa 12 296 3650
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 89723 31692
Besiktning och service 104 318 78 550
Stadning 122 207 71748
Ovrigt 49 052 8203
Snoskottning 78 574 93 375
Summa 443 874 283 569
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 14 127 13073
Bostader 800 625
Soprum/miljéanlaggning 8250 0
Dérrar och las/porttele 10 690 4 557
VA 0 8 267
Varme 625 0
Ventilation 14 533 22963
El 625 0
Hissar 3820 26434
Balkonger 1034 0
Gard/markytor 313 688
Garage och p-platser 4169 0
Summa 58 986 76 607
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 29397 0
Summa 29 397 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 382923 475 149
Uppvarmning 444 428 344712
Vatten 301 788 255 460
Sophdmtning 93119 119973
Summa 1222 258 1195294
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 90 596 55787
Bredband 83 094 73 119
Fastighetsskatt 60 000 56 000
Summa 233 690 184 906

Sida 13 av 17





Brf Begonian Umea
769635-8493

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 10936 14278
Ovriga férvaltningskostnader 132753 326 978
Revisionsarvoden 29 875 22875
Ekonomisk forvaltning 57 125 21958
Summa 230 689 386 090
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 122 250 137 050
Ovriga arvoden 2 000 0
Loner, arbetare 0 5750
Sociala avgifter 28 724 37453
Summa 152974 180 253
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1774785 2781858
Ovriga rantekostnader 282 683
Summa 1775067 2782541
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 251 489 000 251 489 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 251 489 000 251 489 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 634 002 -2 649 364
Arets avskrivning -3467 100 -1984 638
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 101 102 -4 634 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 243 387 898 246 854 998
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 950 825 12 950 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 153 000 000 134 600 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 182 000 000 163 600 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 104 720 104 720
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 104 720 104 720
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -24 436 -14 836
Arets avskrivning -10 476 -9 600
Utgaende ackumulerad avskrivning -34 912 -24 436
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 808 80 284
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 74 161 0
Summa pagaende arbeten 74 161 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5573 56 711
Ovriga fordringar 212 0
Nabo Klientmedelskonto 1207 927 892 665
Borgo 737 589 0
Redovisningskonto moms 0 6316
Summa 1951 300 955 692
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 367 44 002
Fastighetsskotsel 734 0
Forbet forsakringar 30196 0
Forvaltning 22 594 15 500
Forutbet forsakr premier 0 59116
Summa 99 891 118 618
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS-

RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-02-05 2,29 % 66 647 601 67 235 490
Summa 66 647 601 67 235 490
Varav kortfristig del 66 647 601 67 235 490

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 712 601 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15074 27 606
El 39980 31193
Uppvarmning 68 620 68 113
Utgiftsrantor 241 231 336 615
Vatten 82 402 65071
Bredband 5925 0
Forutbetalda avgifter/hyror 455 181 451 647
Ovriga uppl kostn 59 0
Summa 908 472 980 245
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 67 404 000 67 404 000

NOT 20, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna har hojts med 5% fran 1 april, 2026 (garageplatser oférandrade). Detta utifran ett fortsatt 6kat kostnadslage, for att

Oka amorteringstakten i enlighet med ekonomisk plan, och fér att ta hojd for en eventuell investering i fastighetsnara
forpackningsinsamling enligt lagkrav som trader ikraft 1 mars 2027.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Umea

Elsa Bergstrom Johan Jansson
Styrelseledamot Ordférande
Jonas Engstrom Therese Hamrén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tony Norgren
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mikael Hansson Ernst & Young
Fortroendevald revisor Sofie Nordgren
Auktoriserad revisor
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      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:149.0) Gecko/20100101 Firefox/149.0
      130.239.63.229
      2026-04-28T14:03:52.917Z
    
     BkeJ8dVRpWx
     2026-04-28T14:03:52.917Z
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/BkeJ8dVRpWx
     /envelopes/SJAB_N0pWg
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/BkeJ8dVRpWx
     Johan
     Jansson
     130.239.63.229
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T14:06:17.822Z
    BkRH_ERpWl.7774966d-81ad-451e-b01c-492f6f60a882
    
     BkRH_ERpWl.7774966d-81ad-451e-b01c-492f6f60a882
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl/signatures/BkRH_ERpWl.7774966d-81ad-451e-b01c-492f6f60a882
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl
     
      /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/BkeJ8dVRpWx
      Johan
      Jansson
      1973/07/21
      197307214010
    
     signed
     bankid-se
     Johan
     Jansson
     1973/07/21
     130.239.223.41
     
      BkRH_ERpWl
      019dd469-159e-780b-82e7-90e93e95ab6b
      true
      2026-04-28T14:06:17.360Z
      
      
       /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/BkeJ8dVRpWx
       Johan
       Jansson
       johanj090@gmail.com
       197307214010
       1973/07/21
       130.239.223.41
     
    
     197307214010
     2026-04-28T14:06:17.360Z
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/BkeJ8dVRpWx
     Johan
     Jansson
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T10:09:19.622Z
    S1Mw0OUkA-g
    
     S1Mw0OUkA-g
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HkeUO40TWx
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HkeUO40TWx/notifications/S1Mw0OUkA-g
     Dokument att signera
     tessanhamren@hotmail.com
     2026-04-29T10:09:19.476Z
     0110019dd8b6ea8b-47f321cb-6b9f-439f-80ab-bdee841a1565-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T10:09:23.032Z
    Bygo0uIkA-g
    
     Bygo0uIkA-g
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HyexL_NRTbg
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HyexL_NRTbg/notifications/Bygo0uIkA-g
     Dokument att signera
     tony.norgren1@gmail.com
     2026-04-29T10:09:22.906Z
     0110019dd8b6f7ef-3a37039f-4428-4102-9a21-cbb91c868d20-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T10:19:44.904Z
    HyexL_NRTbg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      31.208.5.241
      2026-04-29T10:19:44.872Z
    
     HyexL_NRTbg
     2026-04-29T10:19:44.872Z
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HyexL_NRTbg
     /envelopes/SJAB_N0pWg
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HyexL_NRTbg
     Tony
     Norgren
     31.208.5.241
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T10:20:58.169Z
    BkRH_ERpWl.2a54e37e-2785-4939-8437-f4e08520c323
    
     BkRH_ERpWl.2a54e37e-2785-4939-8437-f4e08520c323
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl/signatures/BkRH_ERpWl.2a54e37e-2785-4939-8437-f4e08520c323
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl
     
      /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HyexL_NRTbg
      TONY
      NORGREN
      1956/05/19
      195605197911
    
     signed
     bankid-se
     TONY
     NORGREN
     1956/05/19
     31.208.5.241
     
      BkRH_ERpWl
      019dd8c1-14a4-7f82-bc38-360b9df621ba
      true
      2026-04-29T10:20:57.784Z
      
      
       /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HyexL_NRTbg
       TONY
       NORGREN
       tony.norgren1@gmail.com
       195605197911
       1956/05/19
       31.208.5.241
     
    
     195605197911
     2026-04-29T10:20:57.784Z
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HyexL_NRTbg
     TONY
     NORGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T12:56:03.368Z
    HkeUO40TWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      62.209.162.153
      2026-04-29T12:56:03.336Z
    
     HkeUO40TWx
     2026-04-29T12:56:03.336Z
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HkeUO40TWx
     /envelopes/SJAB_N0pWg
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HkeUO40TWx
     Therese
     Hamrén
     62.209.162.153
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T17:12:33.251Z
    BkRH_ERpWl.2b5be15e-2d7d-4ea5-adee-316bd76dd37a
    
     BkRH_ERpWl.2b5be15e-2d7d-4ea5-adee-316bd76dd37a
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl/signatures/BkRH_ERpWl.2b5be15e-2d7d-4ea5-adee-316bd76dd37a
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl
     
      /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HkeUO40TWx
      THERESE
      HAMRÉN
      1980/12/27
      198012271402
    
     signed
     bankid-se
     THERESE
     HAMRÉN
     1980/12/27
     217.208.88.105
     
      BkRH_ERpWl
      019dda3a-27e6-724b-9efe-632e2df1b2ca
      true
      2026-04-29T17:12:32.771Z
      
      
       /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HkeUO40TWx
       THERESE
       HAMRÉN
       tessanhamren@hotmail.com
       198012271402
       1980/12/27
       217.208.88.105
     
    
     198012271402
     2026-04-29T17:12:32.771Z
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/HkeUO40TWx
     THERESE
     HAMRÉN
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T17:12:33.615Z
    BJlKZ331RWx
    
     BJlKZ331RWx
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/H11LdV0pbx
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/H11LdV0pbx/notifications/BJlKZ331RWx
     Dokument att signera
     hansson@mail.se
     2026-04-29T17:12:33.470Z
     0110019dda3a65dc-77896e82-25fd-4d6d-8f1a-3cf7199d25d3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T17:12:33.706Z
    rkztZ2h1R-x
    
     rkztZ2h1R-x
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/ryk8_NATWx
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/ryk8_NATWx/notifications/rkztZ2h1R-x
     Dokument att signera
     sofie.nordgren@se.ey.com
     2026-04-29T17:12:33.484Z
     0110019dda3a65e7-cb207707-57f7-46c6-ae29-b5af071c1d7a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-30T05:47:28.767Z
    H11LdV0pbx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36
      192.16.144.65
      2026-04-30T05:47:28.716Z
    
     H11LdV0pbx
     2026-04-30T05:47:28.716Z
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/H11LdV0pbx
     /envelopes/SJAB_N0pWg
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/H11LdV0pbx
     Mikael
     Hansson
     192.16.144.65
   
  
   
    signature.created
    2026-04-30T05:52:30.918Z
    BkRH_ERpWl.f9b0349d-680b-4d8e-89a5-b942f656f2b9
    
     BkRH_ERpWl.f9b0349d-680b-4d8e-89a5-b942f656f2b9
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl/signatures/BkRH_ERpWl.f9b0349d-680b-4d8e-89a5-b942f656f2b9
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl
     
      /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/H11LdV0pbx
      MIKAEL
      HANSSON
      1964/10/14
      196410148537
    
     signed
     bankid-se
     MIKAEL
     HANSSON
     1964/10/14
     95.203.44.130
     
      BkRH_ERpWl
      019ddcf1-d93e-7fce-aecd-5442cc0ee4fe
      true
      2026-04-30T05:52:30.581Z
      
      
       /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/H11LdV0pbx
       MIKAEL
       HANSSON
       hansson@mail.se
       196410148537
       1964/10/14
       95.203.44.130
     
    
     196410148537
     2026-04-30T05:52:30.581Z
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/H11LdV0pbx
     MIKAEL
     HANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-30T07:16:50.814Z
    ryk8_NATWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      213.115.6.58
      2026-04-30T07:16:50.594Z
    
     ryk8_NATWx
     2026-04-30T07:16:50.594Z
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/ryk8_NATWx
     /envelopes/SJAB_N0pWg
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/ryk8_NATWx
     Sofie
     Nordgren
     213.115.6.58
   
  
   
    signature.created
    2026-04-30T07:18:54.471Z
    BkRH_ERpWl.b7702041-8d22-4c7f-a3a0-4b2195b39158
    
     BkRH_ERpWl.b7702041-8d22-4c7f-a3a0-4b2195b39158
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl/signatures/BkRH_ERpWl.b7702041-8d22-4c7f-a3a0-4b2195b39158
     /envelopes/SJAB_N0pWg/documents/BkRH_ERpWl
     
      /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/ryk8_NATWx
      Karin Sofie
      Nordgren
      1990/08/02
      199008020068
    
     signed
     bankid-se
     Karin Sofie
     Nordgren
     1990/08/02
     94.234.77.53
     
      BkRH_ERpWl
      019ddd41-189f-7f13-b00c-4270371a5e51
      true
      2026-04-30T07:18:54.237Z
      
      
       /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/ryk8_NATWx
       Karin Sofie
       Nordgren
       sofie.nordgren@se.ey.com
       199008020068
       1990/08/02
       94.234.77.53
     
    
     199008020068
     2026-04-30T07:18:54.237Z
   
    
     /envelopes/SJAB_N0pWg/recipients/ryk8_NATWx
     Karin Sofie
     Nordgren
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